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Q CAPITANIA REIT INSTITUCIONAL

O CAPITANIA REIT INSTITUCIONAL FUNDO DE INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO FINANCEIRO
MULTIMERCADO — RESPONSABILIDADE LIMITADA é um fundo multimercado estratégia especifica constituido sob a forma
de condominio aberto, com prazo indeterminado de duragao.

POLITICA DE INVESTIMENTOS: A politica de investimento consiste em aplicar, no minimo, 95% de seu patrimonio liquido em
cotas do CAPITANIA REIT MASTER FIC DE FI MULTIMERCADO, inscrito no CNPJ sob o n2 18.447.898/0001-06 (Fundo Master),

cuja politica de investimento consiste em aplicar, no minimo, 95% de seu patrimdnio liquido em cotas de fundos de
investimento imobiliario (FIl).

OBJETIVO: O objetivo do fundo é obter retornos superiores a varia¢do do Indice de Fundos de Investimento Imobilidrio (IFIX)
no longo prazo.

a RENTABILIDADE ACUMULADA'
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Informagoes Gerais

Acumulado
PL do Fundo 90.028.472 89.250.554 89.677.083 89.389.521 89.856.271 65.520.289 98.081.123 ~
% Fundo no Periodo -2,39% 0,89% 1,07% -0,22% 0,50% -0,55% 6,84% 219,14%
% IFIX no Periodo -1,06% 1,53% -1,33% -1,21% -0,32% -1,46% 8,24% 154,45%
% CDI no Periodo 1,21% 1,09% 1,07% 1,12% 1,22% 1,09% 14,63% 183,52%

" Desde o inicio do fundo, em 17/07/2015.
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LINHA DO TEMPO

“ o
-

Inicio do fundo Incorporagao Cisdo REIT
REIT 90 Institucional Il

© comenTirIO DO GESTOR

Rentabilidade no periodo
A rentabilidade do fundo em agosto foi de -0,55% contra -1,46% do IFIX. Desde o seu inicio em 04/05/2015, o fundo
rendeu +219,1% contra +154,4% do IFIX.

O fundo encerrou o més com rentabilidade de -0,55%, sendo o principal destaque o setor de renda urbana (+0,21%) e o
setor de lajes corporativas (+0,06%). A menor contribuicao veio do setor de fof (-0,95%).

Carteira, Cenario e Perspectivas

A performance da carteira refletiu a reprecificacdo de ativos especificos no mercado secundario, com o Fll AD Shopping
avancando 7,2% no més e contribuindo com 0,35% para o resultado consolidado. No segmento de lajes corporativas, o
FIl Arch Edificios Corporativos registrou alta de 7,8%, adicionando 0,08% a rentabilidade. Na ponta negativa, o Fll General
Shopping e Outlets recuou 8,3%, subtraindo 0,62% do fundo. O portfélio também registrou eventos estruturais
relevantes que destravam valor a médio prazo, como a venda de 14,05% do edificio Faria Lima Plaza pelo FIl Capitania
Office por RS 201,8 milhdes. A transacdo gerou ganho de capital estimado em RS 14,65 por cota para o veiculo, visando a
reducao de alavancagem e a simplificacdo societaria. No fronte de aquisicdes, o FlIl Capitania Shoppings concluiu a
compra de 5% do Amazonas Shopping Center por RS 51,8 milhdes, agregando ao portfdlio um ativo com cap rate de
9,19% ao ano e ocupacao fisica de 96,4%.

A alocacao setorial passou por ajustes taticos profundos em agosto, evidenciados pelo aumento da exposicao em
shoppings de 32,35% para 42,48% do patrimoénio liquido. Esse movimento direcional foi financiado pela reducao nas
posicdes de renda urbana, que recuaram de 24,52% para 14,22%, e de logistica, que passaram de 17,52% para 11,97%. A
execucdo dessa estratégia envolveu vendas expressivas de BTRU11 totalizando RS 6,6 milhdes, VXXV11 com RS 5,9
milh&es e CPUR11 somando RS 5,1 milhdes. Simultaneamente, o fundo alocou capital em cotas de MIDW11 com volume
de RS 5,3 milhdes, ADSH11 com RS 2,9 milhdes e PQDP11 com RS 2,9 milhdes. O segmento de fundos de fundos foi
praticamente zerado, atingindo 0,09% da carteira apds o desinvestimento de RS 1,2 milhdo em CPOP11, eliminando
sobreposicdes em uma classe que apresentou forte detracdao recente. A gestdao também realizou giro na posicao de
CPOF11, com vendas de RS 9,9 milh&es e recompras de RS 7,2 milhdes, capturando distor¢des de prego intrameses.

Com as eleicdbes em Outubro no radar, estamos vigilantes para aproveitar a volatilidade do periodo para continuar
adquirindo bons ativos com desconto no mercado secundario e navegar de forma tranquila durante os periodos de maior
turbuléncia.
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a ALOCAGAO POR SEGMENTO DA CARTEIRA DE Fll [mensal e atual]
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€© ALOCACAO POR GESTOR E ADMINISTRADOR [carteira atual]
EXPOSICAO POR GESTOR EXPOSICAO POR ADMINISTRADOR

M Capitania — 58.5% W BTG Pactual — 46.6%

W BTG Pactual — 10.6% M Oliveira Trust — 15.7%
Genesis — 6.5% BRL Trust — 11.5%
M Patria — 6.3% M Planner — 6.0%
W Arch — 2.0% BXP —5.7%
V2 —1.9% Rio Bravo — 4.1%
M Legatus — 1.8% B Vortx — 4.0%
W AZ Quest — 1.6% B MAF — 2.2%
XP —1.3% Daycoval — 1.1%
m Safra — 1.1% m Safra — 1.1%
M Iridium — 1.0% M Genial — 1.0%

W Outros — 7.4% H Outros — 1.0%

a P/VP POR SETOR [carteira atual]

140%
1.26x
120%
1.03x 1.03x
1.01x
0.96x 100%
0.93x
0.86x 0.85x
0.81x 0.80x
80%
0.60x
60%
40%
20%
0%
Logistica Renda Urbana Hospital Hibrido Shoppings Agronegdcio FOF Residencial CRI Lajes Corporativas FIAGRO
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@ carTEIRA DO FUNDO

CA

N

v

ITANIA

STIMENTOS

ADSH11
CPOF11
CPTA11
GSFI11
CPUR11
VXXV11
BTRU11
AJFI11
CPSH11
PQDP11
MIDW11
GRAV11
CPLG11
RBRX11
HBCR11
AIEC11
LASC11
RBRP11
PNDL11
XPIZ11
VVMR11
JSCR11
IRIM11
ALZR11
TOPP11
PNPR11
PLAG11
RDLS11
JCIN11
GAME11
NEWU11
NEWL11
VIUR11
BRCR11
BMLC11
GGRC11
VPPR11
RBFY11
HSLG11
MAXR11
BLMO11
SAPI11
VVCR11
SNAG11
PATC11
BBIG11
AZPL11
VOTS11
CCME11
RBRS11
RBRK11
SPXS11
RBRL11
INOI11

Fonte;: Capitania;

FIl AD Shopping
FIl Capitania Office
FIAGRO Capitania CPTA
Fll General Shopping e Outlets

FIl Capitania Renda Urbana
FIl Genesis Multiestratégia

FII HSI Renda Imobilidria

FIl Almeida Junior Malls

FIl Capitania Shoppings

Fll Parque Dom Pedro Shopping Center

FIl Midway Mall

FIl Multi Shoppings
FIl Capitania Logistica
FIl RBR Multiestratégia
FIl HBC Renda Urbana

FIl Arch Edificios Corporativos

FIl Legatus Shoppings

FIl RBR Properties

Fll Panorama Desenvolvimento Logistico

FIl XP Ideazarvos
FIl V2 Multi Renda Urbana
FIl JS Recebiveis Imobilidrios
FIl Iridium
FIl Alianza Trust Renda
FIl RBR TOP Offices
Fll Panorama Properties
Fll VBI Agro
FIl JGP Rio Design
FIl JHSF Capital FOF Institucional
FIl Guardian Multiestratégia
FIl Newport Renda Urbana
Fll Newport Logistica
FIl Vinci Renda Urbana
FIl BTG Lajes Corporativas
Fll BM Brascan Lajes Corporativas
Fll GGR Covepi
FIl V2 Prime Properties
Fll Rio Bravo For You
FIl HSI Logistica
FIl MAX Retail
FIl' VBI Office Fund Il
Fll Santander Papéis Imobiliarios
FIl V2 Recebiveis Imobilidrios
FIAGRO Suno
FIl Patria Edificios Corporativos
FII BB Premium Malls
FIl AZ Quest Panorama Logistica
FIl Tivio Securities
FIl Canuma Multiestratégia
FIl Rio Bravo Renda Residencial
FIl RBR Prime Offices
FII SPX Syn Multiestratégia
FIl RBR Log

FIl Inter Oportunidade Imobiliaria

Outros (30 ativos)

Shoppings
Lajes Corporativas
FIAGRO
Shoppings
Renda Urbana
Logistica
Renda Urbana
Shoppings
Shoppings
Shoppings
Shoppings
Shoppings
Logistica
CRI
Renda Urbana
Lajes Corporativas
Shoppings
Lajes Corporativas
Logistica
Residencial
Lajes Corporativas
CRI
CRI
Hibrido
Lajes Corporativas
Hibrido
Agronegocio
Shoppings
Shoppings
CRI
Lajes Corporativas
Logistica
Renda Urbana
Lajes Corporativas
Lajes Corporativas
Logistica
Lajes Corporativas
Residencial
Logistica
Renda Urbana
Lajes Corporativas
CRI
CRI
FIAGRO
Lajes Corporativas
Shoppings
Logistica
CRI
CRI
Residencial
Lajes Corporativas
Hibrido
Logistica

Logistica

Observagdo: Explodimos a carteira do Master e do Oportunidades Imobilidrias.

Capitania
Capitania
Capitania
Capitania
Capitania
Genesis
BTG Pactual
Capitania
Capitania
BTG Pactual
Capitania
Capitania
Capitania
Pétria
Capitania
Arch
Legatus
Patria
AZ Quest
XP
V2
Safra
Iridium
Alianza
Patria
Genesis
Patria
JGP
JHSF
Guardian
Newport
Newport
Vinci
BTG Pactual
Argucia
Zagros
V2
Rio Bravo
HSI
Outros
Patria
Santander
V2
Suno
Pétria
BB
AZ Quest
Tivio
Canuma
Rio Bravo
Patria
SPX
Pétria

Inter

Oliveira Trust
BTG Pactual
BTG Pactual

Planner
BTG Pactual
BRL Trust
BTG Pactual
XP
BTG Pactual
BTG Pactual
Oliveira Trust
Rio Bravo
Vortx
BTG Pactual
BTG Pactual
MAF
BTG Pactual
BRL Trust
BRL Trust
Oliveira Trust
BRL Trust
Safra
BTG Pactual
BTG Pactual
BTG Pactual
BRL Trust
BTG Pactual
BTG Pactual
BTG Pactual
Daycoval
Genial
Genial
Daycoval
BTG Pactual
BTG Pactual
Vortx
Vortx
Rio Bravo
BRL Trust
BTG Pactual
BRL Trust
Santander
BTG Pactual
Singulare
MAF
BB
Daycoval
BEM
BTG Pactual
Rio Bravo
BTG Pactual
BTG Pactual
BRL Trust

Inter

1.14x
0.91x
0.59x
0.88x
1.08x
1.59x
1.03x
0.80x
0.82x
0.96x
1.15x
1.23x
1.03x
0.80x
1.16x
0.86x
0.84x
0.58x
1.78x
0.99x
1.06x
0.86x
0.74x
0.93x
0.61x
1.16x
0.93x
1.00x
1.00x
0.87x
1.16x
0.83x
0.64x
0.50x
0.91x
0.82x
0.41x
0.80x
0.72x
0.53x
0.96x
0.88x
0.80x
0.95x
1.15x
0.50x
0.85x
0.89x
0.81x
0.47x
0.94x
0.80x
0.77x
1.00x

0.69x

12.736.399
8.119.723
7.824.458
7.480.144
7.212.354
7.197.139
6.979.916
6.975.160
6.547.246
5.715.832
5.404.990
4.378.650
3.956.884
3.142.039
2.713.164
2.527.476
2.230.536
1.929.936
1.855.200
1.620.449
1.616.782
1.358.043
1.241.543
1.086.698
989.565
946.890
940.804
774.471
656.354
628.312
592.905
586.787
582.957
566.568
544.569
473.721
459.207
453.844
373.207
352.477
325.271
325.216
293.226
272172
252.523
250.139
187.041
163.667
160.146
156.971
146.756
135.912
124.610
119.956

842.967

10,15%
6,47%
6,23%
5,96%
5,75%
5,73%
5,56%
5,56%
5,22%
4,55%
4,31%
3,49%
3,15%
2,50%
2,16%
2,01%
1,78%
1,54%
1,48%
1,29%
1,29%
1,08%
0,99%
0,87%
0,79%
0,75%
0,75%
0,62%
0,52%
0,50%
0,47%
0,47%
0,46%
0,45%
0,43%
0,38%
0,37%
0,36%
0,30%
0,28%
0,26%
0,26%
0,23%
0,22%
0,20%
0,20%
0,15%
0,13%
0,13%
0,13%
0,12%
0,11%
0,10%
0,10%

0,67%
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Q MOVIMENTACOES

COMPRAS VENDAS
Quantidade | Prego Médio Volume Quantidade | Prego Médio Volume

CPOF11 63.239 115,08 7.277.780 CPOF11 86.985 114,91 9.995.736
MIDW11 482.533 10,99 5.302.236 BTRU11 75.575 87,46 6.610.019
GSFI11 301.697 11,60 3.501.125 GSFI11 581.021 11,27 6.545.452
ADSH11 279.002 10,61 2.959.668 VXXV11 7.559 789,40 5.967.632
PQDP11 1.182 2.501,59 2.958.608 CPUR11 481.103 10,69 5.144.803
BTRU11 12.731 86,83 1.105.413 MIDW11 296.549 10,99 3.259.576
CPSH11 90.470 9,54 862.680 PQDP11 1.085 2.581,86 2.802.079
RBRX11 100.022 7,17 717.484 CPSH11 256.797 9,69 2.489.050
CPLG11 57.334 11,01 631.041 ADSH11 181.448 10,87 1.973.081
CPUR11 57.285 11,01 630.580 CPOP11 15.632 78,66 1.229.644
LASC11 5.715 110,08 629.240 CPTS11 69.235 7,44 515.151
AIEC11 7.465 58,84 439.269 HCHG11 2.101 80,19 168.491
RBRP11 9.687 43,66 422.918 CPLG11 1.186 11,06 13.122
VVCR11 18.203 9,26 168.487 PNPR11 183 44,97 8.267
BBIG11 24.996 5,15 128.829 CXTL11 19 159,83 3.174
HSLG11 1.580 77,53 122.556 SHPP11 71 12,02 856
PLAG11 1.923 61,59 118.445 CPLG12 33.942 0,00 0
AJFI11 13.267 8,34 110.705

VIUR11 26.076 2,29 59.728

AZPL11 8.068 7,27 58.673
GAME11 4.983 8,35 41.631

JSCR11 4.467 7,99 35.702

VPPR11 841 20,04 16.855

MAXR11 136 50,05 6.838

BMLC11 57 100,09 5.771

PATC11 141 39,45 5.574

RBRS11 104 44,89 4.710

TOPP11 37 63,05 2.391

CPLG12 43.093 0,00 0

VPPR12 2.190 0,00 0

Fonte;: Capitania;
Observagdo: Explodimos a carteira do Master e do Oportunidades Imobilidrias.

10
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Q ATRIBUICAO DE PERFORMANCE MENSAL [por classe]

0.30%
0.02% 0.00%
0.20% 0.06% _0 -
| 0.14% I -0.01%
0.10%
0.00%
-0.10%
-0.20%
-0.30%
-0.40%
-0.50%
-0.60% -0.76% -0.55%
FIAGRO CAIXA OUTROS RENDIMENTO RV DESPESAS Fll TOTAL
€@ ATRIBUICAO DE PERFORMANCE MENSAL [por setor]
Usle 0.06% 0.02% _ 000% _ 0.00%
0.06% I -0.01%
0.21% UL
0.20%
0.00%
-0.20%
-0.40%
-0.60%
-0.80% -0.95% -0.76%
-1.00%
LAJES CORPORATIVAS RESIDENCIAL AGRONEGOCIO SHOPPINGS TOTAL
RENDA URBANA CRI LOGISTICA HIBRIDO FOF
FIl AD SHOPPING (ADSH) I  0.35%
FIl V2 RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (VVCR) I 0.17%
FIAGRO CAPITANIA CPTA (CPTA) I 0.14%
FIl BTG PACTUAL RENDA URBANA (BTRU) I 0.14%
FIl ARCH EDIFICIOS CORPORATIVOS (AIEC) N 0.038%
FIl ALMEIDA JUNIOR MALLS (AJFI) N 0.08%
FIl CAPITANIA RENDA URBANA (CPUR) I 0.07%
FIl MIDWAY MALL (MIDW) Bl 0.04%
FIl RBR MULTIESTRATEGIA (RBRX) W 003%
FIl CAPITANIA SHOPPINGS (CPSH) W 0.02%
FIl PANORAMA PROPERTIES (PNPR) -0.01%
FIl BB PREMIUM MALLS (BBIG) -0.01%
FIl PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER (PQDP) -0.01%
FIl CAPITANIA OFFICE (CPOF) -0.02%
FIl IRIDIUM (IRIM) -0.03%
FIl RBR TOP OFFICES (TOPP) -0.03%
REIT MASTER (REIT MASTER) -0.08%
FIl HECTARE RECEBIVEIS HIGH GRADE (HCHG) -0.11%
FIl GENERAL SHOPPING E OUTLETS (GSFI) -0.62%
FIl OPORTUNIDADES IMOBILIARIAS (CPOP) -0.87%
-1.0% -0.8% -0.6% -0.4% -0.2% 0.0% 0.2% 0.4% 0.6%

11
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€@ ATRIBUICAO DE PERFORMANCE HISTORICA [por ano]

Operagoes Compras Vendas Dividendos Status Posicao Fluxo Acumulado UG5

(R$) (RS) (RS) (% Posicdes encerradas) (R$) (R$) Pogﬁd::'a)da
2014 -641,137,383 657,782,470 93,739,035 92.7% 710,412 111,094,535 13.9%
2015 11 -333,060,480 335,761,121 17,132,775 90.9% 244,500 20,077,916 8.6%
2016 5 -31,145,170 34,141,441 1,460,745 100.0% 0 4,457,015 26.4%
2017 4 -31,218,757 28,970,907 3,290,334 75.0% 221,521 1,264,005 4.5%
2018 17 -437,982,000 459,014,376 14,234,186 88.2% 416,249 35,682,811 24.4%
2019 24 -1,913,924,028 1,863,763,651 112,184,987 62.5% 17,060,963 79,085,573 6.5%
2020 31 -1,756,430,782 1,723,389,907 80,557,261 74.2% 11,514,749 59,031,136 7.0%
2021 27 -230,340,414 201,872,576 29,215,413 74.1% 4,182,597 4,930,172 2.3%
2022 19 -90,122,053 85,386,957 3,067,271 94.7% 5,124,709 3,456,884 9.8%
2023 16 -1,565,008,070 1,557,724,746 21,904,289 68.8% 20,126,595 34,747,560 11.2%
2024 27 -652,431,052 647,145,213 5,925,916 77.8% 3,868,145 4,508,222 5.0%
2025 20 -790,167,994 740,952,643 31,203,535 40.0% 51,729,437 33,717,621 21.9%
2026 5 -31,170,780 21,021,955 107,084 0.0% 10,330,104 288,363 13.7%
13 anos 247 -8,504,138,962 8,356,927,962 414,022,830 125,529,981 392,341,811 10.1%

€@ ATRIBUIGAO DE PERFORMANCE HISTORICA [por status]

Operagoes

(#)

Compras
(R$)

Vendas

(RS)

Dividendos

(R$)

Status

(% Posigoes encerradas)

Posi¢ao
(R$)

Fluxo Acumulado

(R$)

TIR média

ponderada
(% a.a.)

Aberta 60 -4,734,893,708 4,558,904,615 218,355,299 24.3% 125,529,981 167,896,187 7.8%
Encerrada 187 -3,769,245,254 3,798,023,348 195,667,531 75.7% 0 224,445,624 12.0%
Total 247 -8,504,138,962 8,356,927,962 414,022,830 125,529,981 392,341,811 10.1%

€© ATRIBUICAO DE PERFORMANCE HISTORICA [por setor]

Operagoes Compras Vendas
(R$) (R$)

Dividendos
(RS)

Status
% Posigoes encerradas)

Posicao
(R$)

Fluxo Acumulado

(RS)

TIR média

ponderada
(% a.a.)

Shoppings -1,865,337,409 1,834,281,287 56,337,490 13.4% 42,698,425 67,979,793 8.9%
Cor;l)-zjr(:iivas 50 -1,614,481,356 1,581,316,117 81,133,640 20.2% 11,692,243 59,660,644 6.4%
Renda Urbana 14 -2,028,555,215 2,033,962,461 72,392,330 5.7% 13,877,299 91,676,875 11.7%
Logistica 39 -1,553,135,598 1,551,289,516 69,861,751 15.8% 6,542,553 74,558,223 10.9%
CRI 50 -557,158,979 537,169,982 60,931,841 20.2% 10,254,573 51,197,417 13.2%
Agéncia 4 -13,703,743 14,053,150 301,675 1.6% 0 651,081 28.2%
FOF 26 -585,856,286 576,722,022 20,254,683 10.5% 26,169,027 37,289,447 16.4%
FIAGRO 2 -3,965,052 3,756,907 56,105 0.8% 97,500 -54,540 0.0%
Hibrido 6 -88,996,078 76,160,142 7,059,087 2.4% 3,288,623 -2,488,227 -4.5%
Residencial 13 -27,837,210 25,469,599 1,290,001 5.3% 2,172,132 1,094,522 6.9%
Agronegdcio 3 -123,063,985 89,282,633 37,168,332 1.2% 8,737,505 12,124,485 18.3%
Outros 1 -14,000,000 10,210,180 4,523,052 0.4% 0 733,232 11.0%
Hotel 3 -26,043,988 21,124,867 2,318,096 1.2% 0 -2,601,025 -9.2%
Hospital 2 -1,858,407 1,994,868 388,099 0.8% 100 524,660 15.9%
Educacional 1 -145,656 134,232 6,648 0.4% 0 -4,776 -4.1%
15 setores 247 -8,504,138,962 8,356,927,962 414,022,830 125,529,981 392,341,811 10.1%
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@ MeTRICAS DE RISCO

Volatilidade Anualizada Sharpe Ratio Max Drawdown VaR 95%
6,15% -1,27 -25,43% -0,61%
12 meses vs CDI Desde o inicio Diario

i, RETORNO AJUSTADO AO RISCO [12v] ESTATISTICAS [desde o inicio]

134 87

Meses Positivos 102
Retorno 12M 6,84% 14,63% 8,24%
Meses Negativos 32 0 47
Volatilidade 12M 6,15% 0,02% 5,31%
Meses acima - 61 77
Sharpe Ratio -1,27 - -1,20 .
Meses abaixo - 73 57
Sortino Ratio -1,73 = — Retorno max. mensal 12,21% 1,28% 10,63%
Max Drawdown -3,57% . -7,46% Retorno min. mensal -13,88% 0,13% -15,85%
o Volatilidade anualiz. 8,47% 1,15% 10,84%
VaR 95% (diario) -0,61% — -0,52%
Patrimonio Liquido RS 65.520.289
Tracking Error vs CDI 6,47% - -
PL médio (12m) RS 98.081.123
Beta vs IFIX 0,43 = 1,00 —
PL estratégia RS 7.859.080.036
OFundo OIFIX
n © © © Y NN~ NN W00 PN DN Lo QO T d A NN NN Do on o <+ S 10w Lo w o
ggsdSgdsggnasgsdasdadasesdsgacagaasaggacdgaaasgigdagdsgsd
>$$5m>45oq>)_5>4q—5055Cmoc_acuooocmCDoogcmmnou‘sEmmE*sgmm}EEim}aagiS}Eoch
SO LZ23NZLI3INZULILInZ8I3C28323C08332a00=22300223nv0uwL23voLI3nZ2e <<
0.0%
-5.0% A
-10.0% A
-15.0% A
-20.0% A
-25.0% A
-30.0%
-35.0% -
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© rrinCIPAIS DESTAQUES NO PERIODO

Fll Capitania Office (CPOF11 - 6,5% do PL):

Venda de participagao societdria e desinvestimento: (i) O Fundo celebrou Contrato de Compra e Venda para a
alienagcao de 70.517.539 agdes da CP FLP S.A., equivalentes a 35,125% do seu capital social e 14,05% do
edificio Faria Lima Plaza, pelo preco total de RS 201.813.889,10, valor ja integralmente recebido a vista em 26
de agosto de 2026; (ii) A operacdo gerou um ganho de capital estimado de RS 14,65 por cota; (iii) O comprador
obteve opc¢ao para adquirir participacdo adicional de até 14,875% da CP FLP S.A.; (iv) O Fundo permanece com
25,95% de participagao direta no imdével apds a futura dissolugao da SPE; (v) O desinvestimento visa a redugdo
da alavancagem do Fundo, simplificacao da estrutura societaria e reciclagem de portfélio.

Aquisicao de imdvel: (i) conclusdao da compra de 8 conjuntos comerciais no Condominio Edificio Alamedas, em
S30 Paulo, pelo valor atualizado de RS 33.598.925,17; (ii) o valor final reflete a atualizacdo do preco original de
RS 31.886.000,00 pela variacdo acumulada do IPCA; (iii) com o pagamento da parcela final e quitacdo integral,
a propriedade dos imoveis foi transferida e integrada ao patriménio do fundo.

Fll Capitania Shoppings (CPSH11 - 5,2% do PL):

Aquisicao de participacao imobilidria: (i) Conclusao da compra de 5% de participacdo no Amazonas Shopping
Center, localizado em Manaus/AM, pelo valor total de RS 51.816.662,01; (ii) A operacdo compreende a
aquisicdo de fracdes ideais de unidades auténomas (Loja Ancora B e 147 lojas satélites na 12 fase; unidades
diversas e direitos aquisitivos do Parking Deck na 22 fase); (iii) O pagamento foi realizado a vista, em 21 de
agosto de 2026, com recursos proprios; (iv) O ativo apresenta cap rate de 9,19% a.a. (considerando o NOI dos
ultimos 12 meses) e ocupacao de 96,4%.

Fll RBR Multiestratégia (RBRX11 - 2,5% do PL):

Venda de imével: conclusdo da venda da Unidade 161 do Empreendimento Kalea Jardins, em S3o Paulo/SP,
pelo valor bruto total de RS 15.000.000,00, com os seguintes detalhes: i) Participacdo do Fundo: 56,52% do
imovel, resultando em um montante de RS 8.478.000,00 a ser recebido; ii) Condi¢cbes de pagamento: (a) sinal
de RS 7.000.000,00 (sendo RS 3.956.400,00 para o Fundo, com deduc¢do de RS 452.160,00 para intermediagdo
imobiliaria); (b) parcela intermedidria de RS 3.500.000,00 (RS 1.978.200,00 para o Fundo), pagavel em até 30
dias ou na entrega das chaves; (c) parcela final de RS 4.500.000,00 (RS 2.543.400,00 para o Fundo), na entrega
das chaves; iii) Garantia: alienacao fiduciaria do imoével para as parcelas intermediaria e final; iv) Impacto
financeiro: ganho de capital de RS 3.712.092,09 para o Fundo, equivalente a RS 0,025 por cota, com taxa
interna de retorno (TIR) liquida anualizada de aproximadamente IPCA + 14% a.a. e multiplo sobre o capital
investido (MOIC) de 1,52x.
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=5 SETOR DE LOGISTICA

Galpoes A e A+

* 0O mercado de condominios logisticos de alto padrao da Grande S3o Paulo e interior encerrou o 2T26 com taxa de vacancia consolidada de
5,65%, recuo de 168 bps frente aos 7,33% do 1T26. A queda foi generalizada e liderada pelo eixo até 30 km, que recuou de 9,48% para 6,24%
(-324 bps), seguido pelo raio acima de 90 km (8,32% para 5,70%). O aperto foi impulsionado por absorc¢do liquida de 411 mil m? no trimestre
— contra apenas 188 mil m? de novo estoque entregue —, evidenciando que a demanda voltou a superar a oferta em ritmo bem superior ao
do ciclo de expans3o de 2024-2025. A absorcdo bruta somou 574 mil m? no trimestre e 2,25 milhées de m? nos ultimos 12 meses; a liquida
acumula 1,47 milhdo de m? em 12 meses. O estoque total alcancou 14,14 milhdes de m? (classes A e A+), com apenas duas entregas
relevantes no trimestre: Zolver Bandeirantes (125,1 mil m?, eixo 30-60 km) e KSM Log Guarulhos | (63,1 mil m?, até 30 km).

* O valor médio de mercado ponderado pelo estoque avancou para RS 27,86/m?, com forte gradiente de preco por distdncia do centro
consumidor: RS 33,43/m? no raio até 30 km (Guarulhos, Grande ABC, S3o Paulo e Embu), RS 25,97/m? entre 30 e 60 km (Cajamar, Jundiai,
Barueri e Atibaia), RS 20,82/m? entre 60 e 90 km e RS 18,85/m? acima de 90 km — um prémio de 77% do eixo mais préximo sobre o mais
distante. Todos os quatro eixos subiram frente ao 1726, com altas entre 1,2% e 2,2%. O custo total de ocupacdo segue a mesma ldgica (RS
39,11/m? até 30 km vs. RS 23,83/m? acima de 90 km). No raio até 30 km, o preco médio pedido chegou a RS 39,21/m? em 2026, ante RS
37,47/m? em 2025 (+4,6%), mantendo prémio de 17% sobre o valor de mercado do proprio eixo e sinalizando poder de repasse aos
proprietarios no vetor mais escasso.

* A demanda permanece concentrada em e-commerce e logistica: Digital Fulfillment respondeu por 900 mil m? da absorcdo bruta dos
ultimos 12 meses (40% do total), seguido por Transporte e Logistica (386 mil m2). Mercado Livre lidera com aproximadamente 1,91 milhdo de
m? somados os quatro eixos; Shopee aparece em trés eixos (539 mil m?) e Amazon concentra 257 mil m? no eixo de 30 a 60 km.

* O pipeline 2026-2028 totaliza 2,62 milhdes de m?, com 86% concentrados nos dois eixos mais proximos (1,47 milhdo de m? até 30 km e
787 mil m? entre 30 e 60 km) — enderecando justamente onde a escassez é maior. No eixo até 30 km, as entregas se distribuem em 574 mil
m? em 2026, 462 mil m? em 2027 e 434 mil m? em 2028, este Ultimo integralmente no Condominio Ford SBC (434,5 mil m?), o maior ativo
isolado do pipeline; seguem-se Prologis SP 26 (177,1 mil m?2, 2026) e GLP Guarulhos Il - Fase 2 (138,7 mil m?, 2026). No eixo de 30 a 60 km,
511 mil m? dos 787 mil m? concentram-se em 2027, puxados por Prologis Cajamar IV (203,0 mil m?), Golgi Régis (110,4 mil m?) e a expansdo
do Zolver Bandeirantes (102,7 mil m?). Ja o eixo de 60 a 90 km opera em pleno emprego — vacancia de 0,41% e pipeline de apenas 51 mil m?,
restritos ao HGLG Itupeva —, cendrio que tende a redirecionar demanda para os raios mais internos.

Absorcao 2T26 (mil m?) e Taxa de Vacancia por Eixo — SP Classes A+ e A

mmm Absorgdo Bruta Absorc¢do Liquida  =—@=Taxa de Vacancia
400 A - 8.0%
350 A 6.24% 5.99% - 7.0%
: 5.70%
300 - 25 o - 6.0%
243
250 A - 5.0%
200 - - 4.0%
150 - 128 - 3.0%
100 7 55 ' 2.0%
50 - 1N 041% 40 L 1.0%
0 J _Y - L 0_0%
Até 30 km 30 a 60 km 60 a 90 km Acima de 90 km
Valor de Mercado vs. Custo Total de Ocupacgao por Eixo — 2726 (R$/m?/més)
Custo Total de Ocupacao B Valor Médio de Mercado
Até 30 km RS 39.11
RS 33.43
RS 30.60
30 a 60 km RS 25.97
RS 25.68
R R < 20.52
Acima de 90 km R
I s 18.85
RSO RS 5 RS 10 RS 15 RS 20 RS 25 RS 30 RS 35 RS 40 RS 45

Fontes: Siila — Market Overview Condominios Logisticos, 2T26. 16
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SETOR DE LAJES CORPORATIVAS

Escritorios A e A+ — CBD Sao Paulo

* O mercado corporativo de alto padrdao do CBD paulistano encerrou o 2T26 com taxa de vacancia de 15,24%, recuo de 80 bps frente aos
16,04% do 1T26 e o menor patamar da série iniciada em 2016. O estoque total soma 3,84 milhGes de m? distribuidos em 206 imédveis e 13
regides, com apenas 33 mil m? de novo estoque entregue no trimestre — Biosquare S3o Paulo (30,0 mil m?) e IPO Corporate Boutique (3,1
mil m?). A absorg¢do bruta atingiu 83 mil m? no trimestre e 387 mil m? nos ultimos 12 meses, contra devolugdes de 173 mil m?> no mesmo
periodo, resultando em absorcdo liquida de 59 mil m? no trimestre e 229 mil m? em 12 meses.

* O valor médio de mercado avancou para RS 148,55/m?, ante RS 147,51/m? no 1T26, e o preco médio pedido de 2026 estd em RS
111,28/m?. A dispersdo entre submercados é o traco mais marcante do ciclo: Paulista (vacancia de 1,29%), Reboucas (4,34%) e JK (4,75%)
operam em escassez, enquanto Santo Amaro (54,02%), Vila Leopoldina (40,38%) e Marginal Pinheiros (37,79%) concentram o estoque vago
do CBD. A hierarquia de precos ¢é liderada por Itaim Bibi (RS 309,10/m?) e Faria Lima (RS 302,33/m?), ambos com vacancia de um digito —
7,31% e 9,22%, respectivamente —, contra RS 43,16/m? em Santo Amaro. O custo total de ocupacdo segue o mesmo gradiente, de RS
359,68/m? no Itaim Bibi a RS 70,81/m? em Santo Amaro.

* A demanda é liderada por Financas, que responde por 684 mil m? ocupados e 86 mil m? da absorcdo bruta dos ultimos 12 meses, seguido
por Tecnologia (266 mil m? ocupados) e Satdde (180 mil m?). Entre os ocupantes, Santander lidera com 109 mil m?, a frente de WeWork (70
mil m?) e Vivo (69 mil m?). A maior locacdo do trimestre foi a da Amazon no Biosquare S3o Paulo (30,0 mil m?) — o préprio empreendimento
entregue no periodo —, seguida pela Claro no Quota Corporate (10,0 mil m?). A receita de locacdo do setor encerrou 2025 em RS 5,29
bilhGes, com a classe A+ concentrando 80% do total.

Estoque (mil m?) e Taxa de Vacancia por Submercado — CBD SP 2T26
EEE Estoque total —@=—Taxa de Vacancia
900 - 814 r 60%
- 50%
- 40%
- 30%
- 20%

- 10%

- 0%

Valor de Mercado e Custo Total de Ocupagao por Submercado — 2726 (R$/m?/més)

M Valor Médio de Mercado IPTU + Condominio
Itaim Bibi R$ 309 R$ 51
Faria Lima RS 302 RS 54
JK RS 52
Reboucas R$ 36
Vila Olimpia RS 42
Pinheiros RS 44
Paulista RS 48
Chucri Zaidan RS 43
Berrini RS 46
V. Leopoldina RS 29
Marg. Pinheiros R$ 33
Ch. Sto. Anténio RS 32
Santo Amaro RS 28
RS O RS 50 RS 100 RS 150 RS 200 RS 250 RS 300 RS 350
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SETOR DE SHOPPING CENTERS

Shoppings no Brasil

* O setor de shopping centers brasileiro encerrou 2025 com resultados sdlidos, segundo o Perfil do Setor 2026 da Abrasce. Sdo 658
shoppings em operag¢do no pais, com 11 inauguragdes previstas, totalizando ABL de 18,31 milhdes de m? (+0,9% vs. 2024) e 124.791 lojas
(+1,2%). O faturamento anual de vendas atingiu RS 200,9 bilhdes (+1,2%), sustentado por 471 milhdes de visitas mensais e tempo médio de
permanéncia de 80 minutos por visita. O setor emprega diretamente 1.082.750 pessoas (+0,9%) e conta com 1.071.465 vagas de
estacionamento (+0,6%).

* Em termos regionais, o Sudeste concentra a maior parcela do setor, com 332 shoppings, RS 113,9 bilhdes em vendas e ABL de 9,68
milhdes de m2. O Nordeste responde por 110 shoppings e RS 38,5 bilhdes em vendas, seguido pelo Sul (112 shoppings, RS 22,8 bi), Centro-
Oeste (72 shoppings, RS 15,3 bi) e Norte (32 shoppings, RS 10,3 bi). A capilaridade do setor cobre 658 cidades, com 58% dos shoppings
localizados em capitais e 42% em outros municipios, reflexo do processo continuo de interiorizagao.

* A perspectiva estrutural do setor permanece positiva: nos ultimos 25 anos, o nimero de shoppings cresceu +18,9% a cada ciclo de 5 anos
em média, a ABL avangou +30,4% e o faturamento +56,1%. O perfil do mix continua majoritariamente tradicional (84%), com crescimento
relevante dos formatos lifestyle/open mall, outlet e tematico. Os shoppings consolidam-se como plataformas de conveniéncia, lazer e
servicos, com expansdo continua de gastronomia e experiéncia além do varejo tradicional.

Vendas por Regiao (R$ bilhoes, 2025)

B Sudeste M Nordeste MSul M Centro-Oeste Norte

Norte

Centro-Oeste _
sul [
Nordeste |
sudeste |
-2.0 bi 18.0 bi 38.0 bi 58.0 bi 78.0 bi 98.0 bi 118.0 bi

Shoppings por Porte de Cidade — 2025 (658 total)

B 100k-500k hab  E1mi-10mi hab W 500k-1mihab  ® Mais de 10mi hab Ate 100k hab

Ate 100k hab

Mais de 10mi hab

500k-1mi hab 116.0

1mi-10mi hab 201.0

100k-500k hab

0 50 100 150 200 250

Fontes: Abrasce — Perfil do Setor Brasileiro de Shopping Centers 2025/2026.
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=5 COMPS — FUNDOS DE LOGISTICA

Os fundos de logistica estdo negociando a um cap rate de 10,36% em
média.

Cotacdo Valor de Mercado P/VP | DY12M | % Més | % 12M | EV/ABL | Cap Rate | NOI/ABL | Debt/Equity ADTV 3M

Codigo | ™ e (R$ milhdes) (%) (%) (%) (%) (R$/m?) (%) (R$/m?) (%) il
BTLG11 99,00 7.023,1 92,64% 9,70% -0,89% 8,62% 3.406 8,96% 25,97 3,09% 13,2
HGLG11 147,10 6.708,5 88,32% 9,07% 1,42% 2,16% 3.190 9,99% 27,58 16,93% 16,5
XPLG11 90,65 4.658,5 86,90%  10,80% -0,37% 2,53% 3.041 10,12% 26,87 15,31% 8,9
BRCO11 111,08 2.001,8 97,03%  9,83% -0,08% 11,04% 3.836 11,08% 37,97 23,42% 5,0
LvBI11 99,41 1.602,3 81,38% 9,24% -2,64% 2,23% 2.943 11,09% 27,39 3,97% 3,4
VILG11 91,90 1.378,3 85,38% 10,11% 3,94% 22,40% 2.408 11,40% 23,20 14,11% 2,5
MCLO11 10,45 1.302,5 75,49%  9,97% 0,19% 14,92% 2.035 10,28% 17,43 5,92% 1,1
HSLG11 77,09 976,0 68,69%  11,49% -12,46% 7,66% 2,610 12,54% 27,29 31,68% 10,4
RZZR11 127,00 709,0 69,15% 11,54% -1,08% -0,91% 3.647 10,99% 33,41 0,00% 0,1
CPLG11 10,99 619,3 102,79% 15,71% 0,18% 7,06% 4.254 10,34% 36,64 87,61% 0,1

XPLP11_2 10,79 515,5 - - - - 4.027 9,22% 30,96 - -
XPLP11 11,53 511,6 . . . . 3.840 8,05% 25,75 . .
HLOG11 9,44 401,2 78,77% 10,15% -0,29% 26,06% 2.328 10,53% 20,44 29,14% 0,1
TRBL11 49,40 382,3 61,04% 21,03% -12,51% -3,98% 2.146 15,26% 27,29 16,78% 1,1
AZPL11 7,25 303,9 84,60% 12,57% -0,87% 5,33% 2.424 12,87% 25,99 15,28% 0,7
NEWL11 103,01 289,5 82,30%  11,43% 1,88% 12,00% 3.399 10,41% 29,49 50,04% 0,1

FIIB11 420,00 287,7 70,54%  8,76% -3,89%  -10,43% 2.726 10,66% 24,93 0,00% 0,2
INLG11 61,70 278,4 57,99% 12,60% -4,17% -3,87% 2.397 13,63% 27,22 0,00% 0,2
HGBL11 8,57 225,1 88,33% 10,21% -3,03% 13,25% 10.234 12,38% 105,60 0,00% 0,1
XPIN11 29,82 213,2 127,62% 12,78% 0,56% 0,53% 937 26,68% 22,05 80,62% 0,7
GRUL11 8,10 200,1 82,46%  12,02% -2,03% 14,01% 4.603 12,05% 46,22 2,82% 0,2

BLMG11 32,04 122,1 70,90% 14,37% -4,87% 13,99% 2.786 9,79% 22,72 402,43% 0,3
RELG11 69,95 93,4 87,42% 12,58% 5,98% 18,39% 1.559 11,94% 17,27 57,95% 0,1
SEQR11 54,00 89,9 55,39% 13,00% 0,29% 27,68% 2.102 16,11% 30,26 0,00% 0,1
CXTL11 297,00 15,9 71,76%  3,16% 26,13% 9,95% 2.067 15,64% 26,94 0,00% 0,2

Total 30.909,1 86,87% 10,26% -0,58% 6,56% 3.194 10,36% 27,97 16,12% 65,2
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COMPS - FUNDOS DE LAJES CORPORATIVAS

Os fundos de lajes corporativas estdo negociando a um cap rate de
9,73% em média.

Cotacdo Valor de Mercado P/VP | DY12M | % Més | % 12M | EV/ABL | Cap Rate | NOI/ABL | Debt/Equity ADTV 3M

Codigo | ™ e (R$ milhdes) (%) (%) (%) (%) (R$/m?) (%) (R$/m?) (%) il
PVBI11 66,91 1.815,3 62,62% 7,75% -1,22% -6,69% 21.004 10,45% 213,08 0,00% 3,8
HGRE11 117,97 1.394,1 78,98% 9,93% -0,40% 12,86% 8.388 10,12% 77,58 4,38% 2,2
JSRE11 59,83 1.242,5 58,07%  9,83% 3,37% 4,84% 11.962 0,86% 117,19 117,94% 31
BRCR11 41,19 1.097,2 50,80%  12,00% 0,64% 11,29% 9.878 14,81% 138,01 39,05% 1,1
BROF11 59,70 693,2 54,95% 10,89% -0,82% 25,19% 9.244 12,24% 110,50 27,12% 0,8
CPOF11 114,99 631,2 91,34% 2,56% 0,00% 7,22% 31.446 7,59% 198,98 61,18% 18,6
KORE11 64,13 617,3 59,49%  15,36% -0,74% 9,38% 10.629 12,79% 123,12 0,00% 2,2
RBRP11 45,42 553,2 58,23%  10,40% 0,02% 1,49% 7.442 11,89% 109,24 0,00% 1,2
RCRB11 132,15 487,7 69,57% 9,62% -2,83% 15,61% 12.604 12,73% 133,75 18,80% 0,9
TEPP11 7,42 368,2 78,70% 15,75% -2,53% 8,74% 10.303 9,86% 87,95 54,94% 1,3
VINO11 4,29 355,3 43,77% 12,35% -3,22% -2,40% 9.362 10,50% 103,60 116,21% 0,5
AIEC11 65,12 314,2 86,26%  6,42% 7,18% 49,12% 12.198 5,77% 67,52 0,00% 03
TOPP11 64,06 290,1 61,98% 16,02% -5,19% 7,38% 37.820 10,10% 318,40 74,59% 0,6
RECT11 32,54 278,0 35,95% 16,23% -7,36% 19,83% 4.798 14,76% 0,00 67,60% 0,4
VVMR11 84,99 239,9 106,13% 0,94% 2,41% 2,26% 8.206 3,60% 56,65 0,00% 0,0
HAAA11 56,00 193,5 92,19%  4,98% 9,09% 21,16% 17.178 5,55% 107,38 101,94% 0,0
VGRI11 531 186,0 61,65%  22,08% -4,45%  -25,20% 13.978 7,90% 92,00 270,88% 0,3
VPPR11 20,00 146,3 48,68% 0,00% 0,45% 54,83% 5.989 7,96% 49,81 142,71% 0,1
PATC11 39,00 135,6 113,72% 1,74% -1,22% 1,98% 17.462 5,74% 109,49 0,00% 1,0
HOFC11 33,79 127,7 53,25%  0,00% 0,88% 22,50% 5.532 14,89% 83,45 41,91% 0,2
VVCo11 9,28 91,9 62,84%  0,00% 12,55%  -35,47% 2.932 21,34% 52,15 0,00% 0,0
NEWU11 109,50 81,2 120,00% 4,73% -1,16% 23,28% 5.280 6,73% 52,50 0,00% 0,0

Total 11.339,6 66,10%  9,67% -0,30% 8,43% 13.616 9,73% 129,80 40,60% 38,7
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COMPS — FUNDOS DE LAJES CORPORATIVAS [monoativos]

Os fundos de lajes corporativas [monoativos] estdao negociando a um cap
rate de 10,65% em média.

Cédigo Cotacdo Valor de Mercado P/VP | DY12M | % Més | % 12M | EV/ABL | Cap Rate | NOI/ABL | Debt/Equity ADTV 3M
(%)

(RS) (RS milhdes) (%) (%) (%) (R$/m?) (%) (R$/m?) (%) (RS milhdes)

GTWR11 76,81 921,7 75,83%  12,88% -0,91% 14,73% 14.002 14,61% 170,48 0,00% 0,7
TRNT11 111,00 436,8 66,47% 0,00% 9,52% 14,55% 6.921 11,77% 86,23 0,00% 0,0
BGRB11 117,50 272,6 97,03% 4,68% 1,02% 6,96% 28.925 13,49% 342,18 0,00% 0,1
cicT11 76,73 240,9 104,00%  4,12% 11,91% 30,99% 12.552 5,38% 95,52 0,00% 0,0
RBRK11 107,00 186,0 94,35% 0,00% 0,00% 1,90% 29.694 5,83% 264,00 0,00% 0,0
BLCA11 104,66 167,5 82,99% 9,88% 12,58% 25,41% 53.408 7,08% 314,99 152,40% 0,1

CVFL11 1.000,00 154,6 = s = = 39.538 5,37% 220,07 209,79% 5
FPAB11 197,06 147,8 55,02%  11,62% 3,03% 6,26% 3.978 7,41% 0,00 0,00% 0,0
RNGO11 52,38 140,2 61,87% 9,89% 2,95% 14,06% 3.533 8,23% 41,73 0,00% 0,0
TSER11 100,51 129,1 114,67%  14,31% 1,52% 27,27% 13.092 9,09% 0,00 99,86% 0,0
BMLC11 99,00 98,8 90,82% 8,69% 0,59% 12,14% 16.546 10,17% 140,19 0,00% 0,0
BLMO11 88,73 88,3 93,29% 6,52% 7,27% 16,67% 10.530 9,20% 80,76 0,00% 0,0
CEOC11 39,66 72,0 58,83%  14,01% -0,57% 5,39% 5.774 14,25% 68,58 0,00% 0,0
ALMI11 639,77 71,1 30,61% 5,90% -3,07% 9,28% 3.719 8,27% 77,00 0,00% 0,0
CXCE11 39,89 68,3 62,81%  14,19% -0,75% 12,58% 5.307 15,08% 0,00 0,00% 0,0
EDGA11 13,20 50,3 29,51% 4,77% -0,07% -11,22% 1.938 8,55% 20,91 0,00% 0,0
CNES11 1,39 47,4 21,75% 6,04% 5,38% 16,06% 516 5,41% 35,00 0,00% 0,0
CBOP11 27,79 39,3 38,69% 7,77% -3,26% 24,84% 2.379 9,21% 48,72 0,00% 0,0
FMOF11 46,06 23,4 87,88%  26,25% -11,50%  -35,79% 1.707 5,73% 0,00 0,00% 0,0
Total 3.356,4 77,31% 8,13% 3,08% 14,13% 16.105 10,65% 145,65 21,11% 1,2
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COMPS - FUNDOS DE SHOPPING

Os fundos de shopping estdo negociando a um cap rate de 9,81% em
média.

Cédigo Cotacdo Valor de Mercado P/VP | DY12M | % Més | % 12M | EV/ABL | Cap Rate | NOI/ABL | Debt/Equity ADTV 3M
(%)

(RS) (RS milhdes) (%) (%) (%) (R$/m?) (%) (R$/m?) (%) (RS milhdes)

XPML11 102,67 6.012,3 93,09%  10,77% -1,96% 9,65% 21.832 7,81% 1.776,85 15,41% 16,7
VISC11 103,15 2.973,7 89,16% 9,68% -1,19% 9,18% 12.851 9,66% 1.328,34 31,77% 538
HGBS11 18,60 2.685,0 91,87%  10,48% -1,46% 7,87% 11.214 9,94% 1.204,35 23,44% 4,4
PMLL11 101,37 1.799,4 85,25%  11,28% 1,23% 13,15% 12.423 9,07% 1.185,51 5,93% 4,4
HSML11 81,71 1.742,9 82,43%  10,46% -2,18% 9,93% 11.541 11,87% 1.451,82 30,12% 3,9
CPSH11 9,64 1.187,3 81,68%  14,05% 0,10% 14,05% 13.768 13,52% 1.940,80 25,18% 1,9
GSFI11 11,18 1.074,5 88,09% 0,00% -6,19% 21,52% 11.604 8,27% 1.096,83 48,76% 6,2
GzIT11 37,99 885,1 42,40%  18,40% -12,04% -0,21% 10.872 10,52% 1.190,33 39,83% 0,4
BPML11 85,00 632,5 71,15%  12,99% 1,61% 22,41% 5.513 13,94% 813,09 19,30% 0,7
PQDP11 2.441,01 599,3 95,91% 9,12% -3,46% 14,56% 14.877 10,74% 1.675,36 0,00% 0,2
SHPH11 980,00 596,8 94,90% 6,58% 4,46% 7,68% 65.920 7,67% 5.093,68 0,00% 0,1
BBIG11 4,87 482,7 49,73%  15,81% -10,73%  -18,02% 33.761 11,45% 4.067,78 61,53% 1,1
ABCP11 73,36 345,5 67,32% 9,59% 1,94% -2,52% 12.383 12,61% 1.588,19 0,00% 0,1
LASC11 110,00 323,4 84,92% 6,69% 0,64% 27,76% 12.805 9,15% 1.216,13 0,00% 0,1
HPDP11 88,98 292,6 94,43% 8,84% 1,11% 7,95% 20.102 8,01% 1.641,35 0,00% 0,3
AJFI11 8,32 279,8 79,58% 7,25% 2,91% 17,87% 11.550 9,37% 1.082,08 3,05% 0,2
VSHO11 74,40 156,2 59,33%  12,23% -3,04% 8,45% 2.924 18,16% 591,95 0,00% 0,0
FLRP11 20,10 153,4 96,08% 8,87% -1,42% 10,13% 8.381 9,63% 820,34 0,00% 0,0
FVPQ11 51,50 144,2 57,85% 7,60% -4,03% -14,40% 2.387 25,47% 685,53 0,00% 0,0
FIGS11 47,92 136,6 68,39%  12,04% -1,20% 15,19% 5.706 12,04% 739,60 0,00% 0,1
ATSA11 56,00 98,1 78,54% 6,16% -3,00% 24,77% 2.818 7,29% 242,27 0,00% 0,0
WPLZ11 52,00 61,7 88,78% 9,15% 0,76% 5,82% 5.770 9,76% 616,68 0,00% 0,0

Total 22.662,8 85,44%  10,40% -1,82% 10,01% 16.307 9,81% 1.579,38 20,89% 46,5
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_ITIT_I COMPS - FUNDOS DE RENDA URBANA

Os fundos de renda urbana estdo negociando a um cap rate de 10,07%
em média.

Cotacdo Valor de Mercado P/VP | DY12M | % Més | % 12M | EV/ABL | Cap Rate | NOI/ABL | Debt/Equity ADTV 3M

Codigo | ™ e (R$ milhdes) (%) (%) (%) (%) (R$/m?) (%) (R$/m?) (%) il
TRXF11 75,26 4.698,5 77,95% 15,60% -11,93% -10,04% 8.545 8,05% 57,36 92,21% 28,0
HGRU11 113,79 2.644,3 90,09% 10,30% -7,16% 1,92% 4.097 10,78% 36,81 13,78% 7,0
GARE11 8,38 2.423,4 91,68%  11,93% 3,56% 3,84% 4.508 10,17% 38,21 37,36% 9,8
ALZR11 9,95 1.638,1 92,28%  10,10% 0,54% 8,03% 6.061 11,67% 58,95 25,14% 33
TVRI11 87,48 1.392,7 86,18% 14,56% -2,77% 9,20% 4.663 14,65% 56,95 6,02% 0,9
RBVA11l 8,60 1.342,8 80,76% 12,54% -0,67% 11,51% 5.368 10,15% 45,40 31,51% 2,0
BTRU11 88,00 783,1 102,22% 0,96% 3,69% 0,00% 6.234 10,04% 52,18 0,00% 4,4
CPUR11 10,55 715,6 109,13%  10,71% 0,84% 16,64% 7.433 6,82% 42,23 43,35% 1,1

FlIB11 420,00 287,7 70,54% 8,76% -3,89% -10,43% 2.726 10,66% 24,21 0,00% 0,2
HBCR11 152,00 243,2 116,38% 9,79% -0,63% 28,37% 5.662 5,88% 27,73 13,43% 39,0
RBRD11 36,50 67,6 50,99% 18,05% -0,37% 8,66% 2.415 12,51% 25,18 0,00% 0,1
VIUR11 2,29 61,7 64,58%  21,60% 2,23% -48,59% 1.566 20,56% 26,83 303,94% 0,1
MAXR11 50,20 56,5 53,65%  7,25% -4,56%  -14,82% 873 20,81% 15,13 0,00% 0,0

Total 16.355,1 87,04% 12,19% -4,17% 1,30% 6.005 10,07% 48,01 43,11% 95,8
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COMPS - FUNDOS DE CRI

Os fundos de cri estdo negociando a uma taxa de IPCA + 10,99% em

média.
Valor de Mercado | P/VP | DY 12M | % Més | % 12M |Duration |\/||ng ;0 Pafg:ﬁg:ial JZ:E::O ADTV 3M
(RS) (RS milhdes) (%) (%) (%) (%) (RS milhdes)
(%) (%) (RS)

KNCR11 106,72 11.428,6 104,10%  13,08% 1,08% 17,31% 2,65 7,25% 1,98% -0,60% 21,4
KNIP11 89,45 7.163,0 96,34%  11,07% 0,38% 18,72% 3,70 10,41% 2,29% 2,30% 10,1
CPTS11 7,40 2.689,9 85,85%  14,39% 0,53% 14,85% 4,46 11,72% 0,88% 3,46% 9,0
IRIM11 61,05 2.150,5 74,46%  16,40% 4,67% 7,42% 3,71 17,36% 1,45% 8,74% 3,4
KNSC11 8,97 1.813,8 102,75%  12,58% 1,54% 18,69% 3,68 8,99% 2,91% 0,99% 5,0
KNHF11 91,68 1.802,7 92,74%  12,98% 2,69%  15,83% 3,50 12,02% 2,82% 3,80% 3,8
MCCI11 95,38 1.617,6 101,47%  12,55% 1,90% 22,29% 4,35 8,17% 1,67% 0,19% 4,8
PCIP11 74,64 1.269,8 9557%  13,08% -0,21% 0,00% 4,00 10,85% 2,56% 2,70% 2,9
RBRR11 73,04 1.190,6 79,47%  13,35% 1,36%  -4,62% 4,30 14,44% 1,46% 6,00% 43
VRTA11 71,90 1.121,1 86,47%  13,85% 2,01% 10,71% 4,60 12,68% 2,42% 4,34% 2,0
RBRX11 7,32 1.071,3 79,48%  14,73% -2,88% 6,73% 3,69 15,33% 1,77% 6,86% 2,6
RBRY11 83,03 1.060,3 91,90%  16,48% 1,78% 2,17% 3,00 13,13% 3,70% 4,81% 5,0
VCIR11 67,73 997,3 77,02%  16,53% -2,05% 3,75% 3,64 17,44% 2,97% 8,81% 2,6
BTCIL1 9,10 905,6 90,19%  12,98% 0,14% 10,54% 4,66 11,74% 2,14% 3,47% 3,3
MCRE11 8,00 892,8 81,22%  15,96% 3,93%  11,74% 3,92 15,22% 2,73% 6,76% 2,8
XPCI11 78,89 686,5 90,62%  13,64% -3,08% 9,62% 4,59 10,37% 1,04% 2,21% 1,8
CCME11 8,68 588,5 82,12%  12,02% -0,73% 7,87% 3,00 15,54% 1,61% 7,05% 03
HREC11 7,95 410,9 90,03%  13,00% 2,47% 8,39% 3,98 12,51% 2,70% 4,25% 0.2
CLIN11 85,80 373,0 86,84%  14,04% 1,61%  10,22% 3,15 14,16% 2,48% 5,78% 1,8
BCRI11 56,56 353,9 76,15%  16,57% 2,74% 4,21% 3,35 17,03% 0,96% 8,44% 0,4
ICRI11 90,15 347,7 93,07%  13,10% 0,54% 15,44% 3,00 12,16% 2,49% 3,91% 0,7
MANA11 9,03 339,0 97,52%  27,27% 0,76% 34,78% 3,19 10,36% 2,70% 2,26% 1,5
PORD11 8,30 309,5 95,95%  14,12% 1,89% 23,17% 2,75 10,38% 1,79% 2,27% 0,6
CYCR11 8,41 307,4 88,81%  14,36% 0,65% 14,86% 4,25 12,16% 2,08% 3,90% 0,7
KCRE11 8,48 305,3 91,38%  13,33% 0,79%  16,55% 5,74 11,10% 2,53% 2,92% 0,4
WHGR11 8,55 264,3 89,53%  13,94% 3,54%  14,60% 3,72 12,91% 2,78% 4,62% 0,3
SAPIL1L 8,76 259,0 86,73%  16,19% 2,22%  19,01% 3,69 13,43% 2,17% 5,11% 0.2
RPRI11 72,60 252,0 81,24%  15,43% -1,26% 5,05% 3,63 14,98% 2,25% 6,53% 0,8
0;‘:;3231 1.497,8 84,18%  15,33% -1,35% 11,13% 3,56 14,59% 2,12% 6,17% 32
Total 43.469,5 9351%  13,51% -0,24%  13,96% 3,54 10,99% 2,10% 2,84% 96,0
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TERMOS DESCRICAO

ABL
ABL Prépria

ABRASCE
ADTV
Built-to-Suit
Cap Rate
CDI
CRI
CvC
Debt/Equity
Dividend Yield (Emissao)
Dividend Yield (Mercado)
EBITDA
Equity
EV/ABL
FFO
FIAGRO
FIl
FOF
ICVA
IFIX
IPCA
Mix de Lojistas
MOU
NOI
P/VP
SPE
SSR
SSS
Taxa de Vacancia
TIR
Valor de Mercado (R$/Cota)
Valor de Mercado do Fundo
Valor Patrimonial (R$/Cota)

Vendas

Area Bruta Locavel, drea (m?) total de um imével disponivel para locacio
ABL dos imdveis de titularidade do fundo, ponderada pela participacdao do fundo nos

imdveis
Associacao Brasileira de Shopping Centers
Average Daily Trading Volume, volume médio didrio de negociacao
Construcdo sob medida para um locatdrio especifico, com contrato de longo prazo
Taxa de capitalizagdo (NOI / Valor do Ativo), retorno operacional implicito de um imével
Certificado de Depdsito Interbancario, referéncia de rentabilidade para renda fixa
Certificado de Recebivel Imobilidrio
Compromisso de Venda e Compra
Divida sobre Patrimoénio Liquido, indicador de alavancagem financeira
Ultimo valor distribuido anualizado dividido pela cota da Gltima emiss3o
Ultimo valor distribuido anualizado dividido pela cota de fechamento do més
Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization
Patrimdnio Liquido (PL)
Enterprise Value por m? de ABL, indicador de valor por area locavel
Funds From Operations, fluxo de caixa operacional recorrente
Fundo de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais
Fundo de Investimento Imobilidrio
Fund of Funds, fundo que aplica em cotas de outros fundos
indice Cielo do Varejo Ampliado
Indice de Fundos de Investimento Imobilidrio, benchmark do setor de Flls
Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado pelo IBGE
Composicao estratégica das lojas definida pelo administrador dos shoppings
Memorandum of Understanding / Memorando de Entendimentos
Net Operating Income, resultado operacional liquido dos imdveis
Preco sobre Valor Patrimonial, relacao entre preco de mercado e valor patrimonial
Sociedade de Propdsito Especifico
Same Store Rent, aluguéis das mesmas lojas vs. mesmo periodo do ano anterior
Same Store Sales, vendas das mesmas lojas vs. mesmo periodo do ano anterior
% do ABL vago sobre o ABL total
Taxa Interna de Retorno, taxa que iguala o VP dos fluxos ao investimento inicial
Valor da cota no mercado secundario no fechamento do ultimo dia do més
Valor da cota no secunddrio multiplicado pelo nimero total de cotas
Valor da cota patrimonial no ultimo dia do més

Vendas declaradas pelas lojas dos shoppings

27



© oisclamver

As informacoes contidas nesta apresentacdo ndo podem ser consideradas como Unica fonte de informagdes no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). RENTABILIDADE PASSADA NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um
investimento a partir da variacdo de seu valor de mercado no passado. Os resultados que foram obtidos para elaboracao
do estudo foram baseados em interpretacdes da gestora dos documentos publicos que s3ao disponibilizados por cada um
dos Fundos analisados, assim como informacgdes publicas disponibilizadas nos portais dos érgdos reguladores. Por ser um
estudo interpretativo, ndo necessariamente os resultados obtidos vdao condizer com os informados pelas gestoras dos
respectivos Fundos. A Capitania ndo assume nenhum tipo de responsabilidade por tomadas de decisdao de investimento
levando em considera¢ao o seu estudo que segue linhas meramente interpretativas de informagdes publicas que sdo
divulgadas pelos Fundos objeto desse estudo. As informacgdes disponibilizada pelos diferentes Fundos varia em sua forma e
periodicidade de informacgao, de forma que os parametros para elabora¢do do estudo de cada Fundo objeto do estudo
pode ser diferente. A Capitania ndo assume qualquer tipo de responsabilidade em razdao de qualquer interpreta¢cdao dos
dados do estudo, muito menos trata esse estudo como passivel de decisdao de investimento. A Capitania ndao assume que
os investidores v3o obter lucros, nem se responsabiliza pelas perdas. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO — FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informacdes Complementares e regulamento do
fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Ndo é autorizada a sua reproducdo ou disponibilidade para

circulagdo sem prévia autorizacao da Capitania.

CAPITANIA

INVESTIMENTOS

Autorregulacao

ANBIMA

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1485 - 32 andar | Pinheiros
Sdo Paulo/SP - Brasil | CEP: 01452-002
Telefone: +55 11 2853-8888

invest@capitaniainvestimentos.com.br Gestao de Recursos
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